ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

K. ‘xﬁuzatvm rend v zmysle zak.¢. 116/ 90 Zb.z. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov

i:

medzi

Prenajimatel’om : MAKYTA, akciova spolo¢nost’, MAKYTA a.s. Pachov
Zastupeny : Ing.Mariian Vidoman, predseda predstavenstva

Sidlo : 020 25 Puchov, ul. 1 méja 882/ 46

ICO: 31599 168

IC DPH : SK 2020441588

Bankové spojenie :  CSOB a.s.Trencin

Cislo wétu : 11176343/ 7500

Zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Tren¢in odd. Sa, vlozka ¢.223/R

a

Néjomeca: Podnik technickych sluzieb mesta, s.r.0.
sidlo: Sportoveov 890, 020 01 Puchov

1CO: 36321893

IC DPH: SK2020110675

bankové spojenie:  CSOB, a.s.

Cislo uétu: SK17 7500 0000 0040 2309 7341

Zapisana v obchodnom registri Okr. Sud Trenéin, Odd. Sro, vlozka 13040/R

o

(8]

I. Predmet zmluvy
Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti v katastralnom tizemi Puchov a to:
objektu administrativnej budovy so stp.¢. 1047 parcela ¢.KN 1280/7 , zapisanej na liste
vlastnictva €.1542 .
Prenajimatel’ vo vySSie uvedenej nehnutel'nosti prenajima najomcovi €ast’ plochy objektu
o vymere 106 m” pre skladové ugely

II. Cena najmu

. Pre skladové ucely podl'a ¢lanku I, bod 2, je dohodnuté je cena najmu vo vyske 22,- eur

za lm” ro¢ne + DPH )
Platba za ndjom bude mesacne vo vyske 194,33 € + DPH formou vystavenej fakttry
prenajimatel'om, splatnej najomcom do 10 dni. na Gcet prenajimatel’a. Zavizok ndjomeu
je splneny pripisanim ndjomnej ¢iastky na Gcet prenajimatela.

Uhrada za spotrebu energii bude uétovand mesacne na zéklade vypoctu formou
vystavenej faktury prenajimatel’om splatnej do 10 dni. na ucet prenajimatel'a. Zaviazok
najomeu je splneny pripisanim néjomne;j ¢iastky na ticet prenajimatela.

Uhrada za sluzby upratovanie spoloénych priestorov (chodby a soc. zariadenia) bude
uctovana mesacne na zdklade vystavenej faktiry prenajimatelom, splatnej do 15 dni.

V pripade omeskania ngjomcu s platenim ngjomného je povinny uhradit’ prenajimatelovi
urok z omeskania vo vySke 0,05 % z nezaplatenej Ciastky za kazdy defi omeSkania.

V pripade narastu ceny energii, prenajimatel’ je opravneny ihned’ po takomto zvySeni
ceny, toto zvySenie jednostranne premietnut’ do vysky mesacnych nékladov. Najomca

s takymto zvy$enim sthlasi. Uprava ceny za energiu, bude uskuto¢niovana tak, ze
prenajimatel’ vystavi daflovy doklad v novej vyske.

Prenajimatel’ jednostranne automaticky zvySi cenu ngjmu s ohladom k vyvoju infldcie

v SR, za predchadzajuci rok, potvrdenej Statistickym tradom SR . Percentudlne zvysenie
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ngjmu bude totozné s % inflacie. Néjomca s takto jednostranne zvySenym ndjomnym
suhlasi.

HI. ZABEZPECOVACI VKLAD

1. Do 7 /sedemy/ kalendarnych dni odo diia podpisania tejto Zmluvy poskytne njomca

zabezpeovaci vklad, a to na Gdet urceny v prislusnej faktire prenajimatel’a, pricom

uvedeny zabezpedovaci vklad Je rovny troj ndsobku mesa&ného najomného.

PoruSenie povinnosti zaplatit zabezpecCovaci vklad do 7 — ich dnf od podpisania tejto

Zmluvy opraviluje prenajimatela odstupit’ od tejto zmluvy s okamzitou ucinnostou.

V pripade, ak poéas trvania ndjmu prenajimatel’ pouZije zabezpefovaci vklad v plnej

vyske alebo jeho €ast’, ndgjomca je povinny doplnit zabezpeCovaci vklad do sumy urcenej

v bode 1. Tohto ¢lanku do 7 dnf od obdrZania vyzvy prenajimatel’a.

Zabezpelovaci vklad zabezpecuje plnenie povinnosti ngjomeu v tejto Zmluve uvedenych.

Prenajimatel’ moze pouzit prostriedky zo zabezpe&ovacieho vkladu najma:

a/ ak najomca riadne a véas neuhradi akékol'vek platby v Zmluve uvedené

b/ ak ndjomca porudi akukol'vek jeho povinnosti podra tejto zmluvy, v désledku &oho

moZe prenajimatel’ poZadovat’ od najomcu nahradu Skody, alebo akychkol'vek nakladov

vzniknutych prenajimatel'ovi.

8. Zabezpetovaci vklad nie Je uroeny. Na Ulely tejto Zmluvy, zabezpe€ovaci vklad je
povazovany za zabezpeku tak, ako je upravena v § 555 Obgianskeho zdkonnika.

9. 'V pripade ukonéenia ngjmu podla tejto zmluvy, zabezpe¢ovaci vklad alebo akykol'vek
jeho zostatok bude prevedeny na najomcov uUcet, najneskdr do 15 dnf odo diia skondenia
najmu. Prenajimatel ma prévo pouZit' zabezpeovaci vklad ties po ukonceni trvania
najmu v pripade, ak je zistené poruSenie akejkol'vek zabezpecenej povinnosti.

!\)
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IV. Prava a povinnosti zmluvnych stran ,
1.Prenajimatel’ prenechdva predmet ndgjmu v stave sposobilom k dohodnutému téelu uzivania.
2. Néjomca sa zavizuje :

- uzivat prenajaté priestory pre tidel urCeny zmluvou

- Vpripade potreby drobnych opréav a beznej udrzby prenaj atych priestorov tieto
zaobstarat’ sdm na vlastné naklady

- starat’ sa o prenajaté priestory tak, aby nevznikla §koda na majetku prenajimatel’a

- nhevstupovat’ do inych neZ prenajatych priestorov a ostatnych ¢ast{ aredlu z4vodu
Puchov, mimo komunikacnej trasy k predmetu ndjmu

- umoznit’ prenajimatelovi vopred ohlaseny vstup do prenajatych priestorov

- Ze akékol'vek technické resp. stavebné tpravy méoze vykonat’ len na zaklade
predchadzajuceho sthlasu prenajimatel’a

- navlastné naklady odpratat’ sneh pred vstupom do prenajatého objektu

- dodrziavat’ zékon ¢.67/2010 Z.z. o chemickych latkach a chemickych pripravkoch a
zakon €.223/ 2001 Z.z. o odpadoch, aby bola zabezpeden4 ochrana spodnych vdd pred
zneCistenim, za €o v plnom rozsahu zodpovedd ndjomea

- zabezpedit likvidaciu vlastnych odpadov vratane komunalneho mimo areal zavodu na
vlastné néklady.

- udrZiavat poriadok a &istotu v prenajatych nebytovych priestoroch, ktoré si zabezped
sam na vlastné naklady, ako aj dbat’ na dodrZiavanie Cistoty v socidlnom zariadeni
zavodu

- uzavriet zmluvu s technickymi sluzbami mesta Pichov ohl'adne vyvozu komunalneho
odpadu na vlastné naklady

- Zerevizie pre potreby prevadzkovania v prenajatom priestore si v pripade potreby
zaobstara sdm na vlastné naklady
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- prenajaté priestory uzivat’ a bez suhlasu prenajimatel’a ich nedat’ do prenajmu tretej
osobe

- riadit’ sa a dodrziavat’ pokyny straznej sluzby v zdvode Makyta Ptchov

- nezatazit predmet ndjmu akymikol'vek pravami tretich osob

- v pripade potreby beznych oprav udrzby prenajatych priestorov tieto si zaobstarat’ sam
na vlastné naklady a vopred informovat’ prenajimatel'a o rozsahu prac. Vsetky prace
aGpravy predmetu nidjmu vykonané ndjomcom na zdklade pisomného stuhlasu
prenajimatel’a zostavaju vlastnictvom prenajimatela.

- uskutoénit’ na predmete ndjmu stavebné upravy len s predchadzajucim pisomnym
sthlasom prenajimatel’a na vlastné naklady, pri¢om stuhlasné stanovisko prenajimatela
nenahradza pripadné stanoviska prislusného stavebného tradu, resp. inych Statnych
orgdnov, organov mesta Puchov, projektantov, statikov atd., vzmysle platne;
legislativ. Za tieto stanoviskd zodpoveda sam najomca, vratane reviznych sprav na
vlastné naklady.

- podla rozsahu prac vopred predlozit’ prenajimatelovi projektovi dokumenticiu na
vyjadrenie k sihlasu na vykonanie prac a oprav, pokial to tieto prace vyzaduju

- zavytvorenie podmienok bezpe€nosti a zdravia a za osoby zdrzujuce sa s vedomim
najomeu v prenajatych priestoroch spolo¢nosti Makyta a.s. v zmysle Zakona NR SR ¢.
124 /2006 Z. z. zodpoveda najomca. Sucasne sa ngjomca zavizuje, ze v priestoroch
Makyta a.s., ktoré nie su predmetom zmluvy bude dodrziavat’ pravne a ostatné
predpisy na zaistenie BOZP a OPP

- okrem toho ndjomca v zmysle zdkona NR SR ¢. 314/ 2001 Zb. v zneni neskorsich
predpisov zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatého priestoru,
zabezpecuje plnenie povinnosti na zaistenie OPP v prenajatych priestoroch. Tym nie
st dotknuté d’alSie povinnosti ndgjomecu v zmysle zdkona NR SR ¢. 314 /2001 Zb.

v zneni neskorSich predpisov

- prenajimatel’ v prenajatych priestoroch ulohy OPP v zmysle § 6 ods. 1 zdkona NR
SR €. 314 /2001 Zb. v zneni neskorsich predpisov nezabezpecuje, ale pravidelne
kontroluje plnenie podmienok OPP a BOZP zo strany najomcu. V zmysle § 15 ods. 2
vyhl. MV SR €. 121/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov ndjomca stihlasi so
zriadenim jednej ohlasovne poZiarov, dohoda m4 pisomni formu.

- na vlastné néklady zabezpeCovat deratizaciu v prenajatych priestoroch v zdkonom-
stanovenych intervaloch alebo na zéklade osobitného prikazu prislusnych tradov.

3. Poistenie celého objektu vykonava prenajimatel’, ndjomca ma povinnost’ poistit’ si len svoj
vlastny majetok v prenajatom nebytovom priestore, za ktory zodpoveda sam.
4.V pripade vzniku Skody v stvislosti s uzivanim predmetu najmu zodpoveda ndjomca za
za Skodu aj vtedy, ak ju spdsobili tretie osoby, ktorym umoznil pristup k a do prenajatych
priestorov v aredli zd&vodu Makyta Puchov.
5.Zmluvné strany sa zaviizuju,zZe v pripade zmeny adresy svojho sidla uvedenej v zahlavi tejto
zmluvy budu bezodkladne pisomne informovat’ druht zmluvnt stranu.
6. Strdzna sluzba, ktora vykondva vykon straznej sluzby v rdmci celého aredlu prenajimatela,
zabezpecuje vramci svojej €innosti aj ochranu objektu, ktory je predmetom prenajmu
v zmysle tejto ndjomnej zmluvy.

V. Doba nijmu
1. N4jom sa uzatvara na dobu neur¢itd s u¢innostou od 16.11.2018
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Ngjomny pomer mozno ukondit’ : 1,
A, vzdjomnou dohodou zmluvnych stran ‘
B. vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran, pric¢om vypovedna doba je mesatné a
zatne plynut’ prvym dilom mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede. ‘
V pripade nezaplatenia ndjmu, ndkladov za teplo, vodné a stoéné , moZe prenajimatel’
okamZite odstipit’ od zmluvy bez vyplatenia odstupného & inych nékladov, ak napriek
pisomnému upozorneniu ngjomca neuhradi ndjomné a naklady za teplo, spotrebu vody *
a stofn€ do 10 dni od obdrzania pisomného upozornenia.
4. Zmluva mdZe byt zo strany prenajimatel'a okamzite zruSené bez vyplatenia akejkol'vek

sankcie narokovatel'nej zo strany négjomcu z ktoréhokol'vek uvedeného dévodu:

e najomca sposobi na majetku prenajimatel’a znaént skodu

 ndjomca bude vyuZivat’ prenajaté priestory na iny nez dohodnuty ucel

e najomca da priestory do prendjmu tretim osobam

e urobi zmeny uceloveho vyuzitia bez predchadzajiceho pisomného sthlasu

prenajimatel’a

5. Néjomny pomer moZno ukon¢it’ ak ngjomea napriek pisomnému upozorneniu

prenajimatel’a porusi niektort z povinnost{ uvedenych v &l. IV, bod ¢&. 2. zmluvy
6. Najomny pomer mozno ukon¢it’ z dévodu rozhodnutia o odstraneni stavby alebo

0 zmenach stavby, ktoré brdnia uzivaniu nebytového priestoru, je prenajimatel

opravneny odstipit’ od zmluvy.
7. Néjom v hore uvedenych pripadoch konéi diiom uvedenym v pisomnom oznameni,
dorucenom druhej zmluvnej strane.

(OS]

8. Zmluva moézZe byt zo strany prenajimatel’a zrudena ak prenajimatel’ strati sposobilost’
prevadzkovat' budovu resp. vlastnictvo k budove v zmysle lehdt definovanych v tomto
Clanku odsek 1 a 2 bez vyplatenia akéhokol'vek odstupného.

9. Po skonceni ngjmu je ndjomca povinny vratit’ predmet ndjmu v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na beZné opotrebenie, bez veci vo vlastnictve najomeu.

VI. Dorudovanie pisomnosti
1. DoruCovanie akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v stivislosti s touto

zmluvou sa rozumie dorucenie pisomnosti doporugene poStou na adresu sidiel zmluvnych
stran uvedené v zahlavi tejto zmluvy,dorudenie kurierom alebo osobné dorudenie prislusne;j
zmluvnej strane.Za deri dorudenia pisomnosti sa povazuje den,v ktory zmluvna strana.ktord
je adresdtom,odoprie doru¢ovanu pisomnost’ prevziat, alebo v ktory je na zésielke, doruco-
vanou postou, preukazatelne zamestnancom posty vyznadena pozndmka, 7Ze ,,adresdt sa od-
stahoval®, ,adresét je nezndmy* alebo ina poznamka podobného vyznamu .

VILI. Iné dojednania
. Zmluvné strany sa dohodli, Ze n4jomca je povinny najneskér do 2 dni po ukonéeni najmu
odovzdat’ protokolérne priestory a prenajaté zariadenia v stave, ako je definované v tejto
zmluve a uvolnit, vypratat' priestory. V pripade, Ze tak neurobi, ndjomca sthlasi, Ze
prenajimatel’ je opravneny vykonat’ vSetky opatrenia /i komisionalne otvorenie, prevzatie
priestorov/, aby tieto priestory mal vypratané a uvolnené na naklady ndjomcu v obvyklej
vyske.
2. Prenajimatel’ ma na zabezpe&enie ndgjomného a prip. nahrady Skody podla § 672 Ob¢. zak.
zdlozné pravo k hnutelnym veciam, ktoré st vlastnictvom ngjomcu a nachadzaju sa

Vv prenajatom priestore, avsak len do vysky na zabezpecenie ndgjomného, prip. skutoéne;j
nahrady Skody.

Strana4 z 5



(O8]

O8]

i

wh

.V pripade neplnenia si povinnosti zo strany najomcu vo¢i prenajimatel'ovi v zmysle &I’ I

bod 2 abod 3 méZe prenajimatel’ zakazat vstup najomcovi a jeho obchodnych partneroy
do arealu Makyta, a.s. Puchov po dobu nevyrovnania pripadnej dlznej ciastky.
Prenajimatel’ ma pravo aj nadalej, a# do ukoncenia najmu a vypratania veci ndjomcom
uctovat’ najomcovi vsetky naklady suvisiace s predmetnym priestorom v zmysle &LIL .
Néjomca nemd narok na Ziadne sankcie vo&i prenajimatelovi.

- Pri ukonCeni najomného pomeru je povinny prenajimatel’ vyG&tovat’ a ndjomeca uhradit’

ngjomné az do dia uvolnenia a Vypratania priestorov.

VIII. Zivereéné ustanovenia

. Vztahy vyplyvajuce z ndgjomného pomeru. touto zmluvou neupravené, sa riadia
p ,

prisluSnymi ustanoveniami zak.¢. 116/ 90 Zb.z. o ndjme a prendjme nebytovych
priestorov.

Akeékol'vek zmeny tejto zmluvy mozno vykonat’ len vz4jomnou dohodou zmluvnych stran
pisomnym dodatkom k tejto zmluve.

Zmluva je vyhotovend v dvoch exempléroch, pre kazdt stranu po jednom.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze tito zmluvu uzavreli na zéklade ich slobodnej véle, vazne,
nie v tiesni, zmluvu si preéitali a na znak sthlasu s jej obsahom ju podpisuju.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze ako Géastnici tejto zmluvy st opravneni so zmluvou
nakladat’ a ich zmluvna volnost’ nie je obmedzen4.

Pfenaj imatel Néajomca
MAKYTA, a.s. Pichov
zast. Ing. Marian Vidoman
predseda predstavenstva

V Puchove, diia 16.11.2018
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