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ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorend v zmysle zak.¢. 116/ 90 Zb.z. o najme a podndjme nebytovych priestorov

medzi

Prenajimatel'om : MAKYTA, akciov4 spolo¢nost’, MAKYTA a.s. Piichov
Zastipeny : Ing.Mariin Vidoman, predseda predstavenstva

Sidlo : 020 25 Puchov, ul. 1 méja 882/ 46

ICO : 31599 168

IC DPH : SK 2020441588

Bankové spojenie :  CSOB a.s.Trendin

Cislo ttu : 11176343/ 7500

Zapisan v obchodnom registri Okresného stidu Trendin odd. Sa, vlozka ¢.223/R
a

Néjomca: Podnik technickych sluzieb mesta, s.r.0.

sidlo: Sportovcov 890, 020 01 Phchov

ICO: 36321893

IC DPH: SK2020110675

bankové spojenie:  CSOB, a.s.

Cislo ugtu: SK17 7500 0000 0040 2309 7341

Zapisand v obchodnom registri Okr. Std Trencin, Odd. Sro, vlozka 13040/R

L. Predmet zmluvy
Prenajimaterl je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti v katastralnom uzemi Puchov a to:
objektu administrativnej budovy so sup.¢. 1047 parcela §.KN 1280/7 , zapisanej na liste
vlastnictva §.1542 .
Prenajimatel’ vo vysSie uvedenej nehnutelnosti prenajima ndjomcovi &ast’ plochy objektu
o vymere 106 m* pre skladové tigely

II. Cena ndjmu

- Pre skladové icely podl'a &lanku I, bod 2, je dohodnuté je cena najmu vo vyske 22.- eur

za 1m*roéne + DPH

Platba za ndjom bude mesaéne vo vyske 194,33 € + DPH formou vystavenej faktiry
prenajimatel'om, splatnej najomcom do 10 dni. na tget prenajimatel’a. Zavizok najomcu
je splneny pripisanim najomne;j Ciastky na et prenajimatela.

Uhrada za spotrebu energii bude UStovand mesaéne na zaklade vypo¢étu formou
vystavenej faktlry prenajimatelom, splatnej do 10 dni. na tidet prenajimatel’a. Zavizok
ndjomeu je splneny pripisanim najomnej Ciastky na ucet prenajimatela.

Uhrada za sluzby upratovanie spoloénych priestorov (chodby a soc. zariadenia) bude
uctovand mesaéne na zaklade vystavene] faktiry prenajimatel'om, splatnej do 15 dni.

V pripade omeskania ndjomcu s platenim ngjomného je povinny uhradit’ prenajimatelovi
urok z omeskania vo vyske 0,05 % z nezaplatenej Ciastky za kazdy defi omeskania.

V pripade narastu ceny energii, prenajimatel’ je oprdvneny ihned’ po takomto zvySeni
ceny, toto zvysenie jednostranne premietnut’ do vysky mesacnych nakladov. Ndjomca

s takymto zvy3enim sthlasi. Uprava ceny za energiu, bude uskutoéfiovana tak, e
prenajimatel’ vystavi datiovy doklad v novej vyske.

Prenajimatel jednostranne automaticky zvy$i cenu ndjmu s ohPadom k vyvoju inflacie

v SR, za predchddzajici rok, potvrdene; Statistickym tradom SR . Percentuélne zvySenie
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najmu bude totoZné s % inflacie. N4jomea s takto Jednostranne zvySenym néjomnym
suhlasi.

II. ZABEZPECOVACI VKLAD

1. Do 7 /seden/ kalendarnych dni odo diia podpisania tejto Zmluvy poskytne ndjomca
zabezpeovaci vklad, a to na téet ureny v prislusnej faktire prenajimatel’a, pri¢om
uvedeny zabezpecovaci vklad je rovny troj ndsobku mesa&ného najomného.

2. PoruSenie povinnosti zaplatit' zabezpetovaci vklad do 7 — ich dni od podpisania tejto

Zmluvy opraviiuje prenajimatel’a odstupit’ od tejto zmluvy s okamZitou uéinnostou.

V pripade, ak poéas trvania nijmu prenajimatel’ pouZije zabezpedovaci vklad v plnej

vyske alebo jeho &ast, ndjomea je povinny doplnit’ zabezpetovaci vklad do sumy uréenej

v bode 1. Tohto &lanku do 7 dni od obdr¥ania Vyzvy prenajimatela.

ZabezpeCovaci vklad zabezpeduje plnenie povinnosti ndjomeu v tejto Zmluve uvedenych.

Prenajimatel’ mdZe pouzit' prostriedky zo zabezpelovacieho vkladu najma:

a/ ak ndjomca riadne a v&as neuhradi akékolvek platby v Zmluve uvedené

b/ ak ndjomca porusi akikol'vek z jeho povinnosti podla tejto zmluvy, v désledku ¢oho

méZe prenajimatel’ poZadovat’ od néjomcu néhradu Skody, alebo akychkolvek nékladov

vzniknutych prenajimatel'ovi.

8. ZabezpeCovaci vklad nie je troGeny. Na Ucely tejto Zmluvy, zabezpeSovaci vklad je
povaZovany za zibezpeku tak, ako je upravend v § 555 Obéianskeho zakonnika,

9. V pripade ukon&enia n4jmu podla tejto zmluvy, zabezpecovaci vklad alebo akykolvek
jeho zostatok bude prevedeny na najomcov tdet, najneskor do 15 dni odo dila skonéenia
najmu. Prenajimatel ma pravo pouZit zabezpecovaci vklad tieZ po ukondeni trvania
najmu v pripade, ak je zistené porugenie akejkol'vek zabezpetenej povinnosti.

(%]
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IV. Prdva a povinnosti zmluvnych stran
1. Prenajimatel’ prenechava predmet najmu v stave spbsobilom k dohodnutému tiéelu uzivania
pri¢om néjomca si je vedomy zlého technického stavu strechy a znaSa plnti zodpovednost’ za
bezpetnost hnutelného majetku ako i vstupu 0sdb do daného priestoru.
2. N4jomca sa zavézuje :

- uZzivat prenajaté priestory pre uéel uréeny zmluvou

- v pripade potreby drobnych oprav a beznej udrzby prenajatych priestorov tieto
zaobstarat’ sdm na vlastné néklady

- starat’ sa o prenajaté priestory tak, aby nevznikla $koda na majetku prenajimatel’a

- nevstupovat’ do inych neZ prenajatych priestorov a ostatnych Casti aredlu zdvodu
Puchov, mimo komunika¢nej trasy k predmetu najmu

- umozZnit’ prenajimatel'ovi vopred ohlaseny vstup do prenajatych priestorov

- Ze akékol'vek technické resp. stavebné Upravy mdZe vykonat’ len na zaklade
predchadzajiceho sthlasu prenajimatela

- navlastné ndklady odpratat’ sneh pred vstupom do prenajatého objektu

- dodrZiavat’ zakon ¢.67/2010 Z.z. o chemickych latkach a chemickych pripravkoch a
zékon €.223/ 2001 Z.z. o odpadoch, aby bola zabezpetena ochrana spodnych vad pred
znetistenim, za ¢o v plnom rozsahu zodpoved4 najomca

- zabezpetit’ likvidaciu vlastnych odpadov vratane komunédlneho mimo aredl zavodu na
vlastné naklady.

- udrZiavat poriadok a &istotu v prenajatych nebytovych priestoroch, ktoré si zabezpeti
sam na vlastné néklady, ako aj dbat’ na dodr¥iavanie Cistoty v socidlnom zariadenf
zavodu

- uzavriet zmluvu s technickymi sluZbami mesta Pichov ohladne vyvozu komunélneho
odpadu na vlastné naklady
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Ze revizie pre potreby prevadzkovania v prenajatom priestore si v pripade potreby
zaobstard sém na vlastné nklady

prenajaté priestory uzivat a bez sthlasu prenajimatel’a ich nedat’ do prendjmu tretej
osobe

riadit’ sa a dodrZiavat’ pokyny stréZnej sluzby v zévode Makyta Puchov

nezat'azit' predmet najmu akymikol'vek pravami tretich os6b

v pripade potreby beZnych oprav tidrzby prenajatych priestorov tieto si zaobstarat’ sam
na vlastné néklady a vopred informovat prenajimatel'a o rozsahu prac. Vsetky préace
aupravy predmetu ndjmu vykonané ngjomcom na zéklade pisomného sthlasu
prenajimatel’a zostavaju vlastnictvom prenajimatela.

uskuto€nit’ na predmete ndjmu stavebngé Upravy len s predchadzajucim pisomnym
suhlasom prenajimatel’a na vlastné néklady, pri€om stthlasné stanovisko prenajimatel’a
nenahradza pripadné stanoviska prisludného stavebného tradu, resp. inych $tatnych
organov, organov mesta Puchov, projektantov, statikov atd’., v zmysle platne;
legislativ. Za tieto stanoviska zodpovedd sam ndjomca, vratane reviznych spréav na
vlastné naklady.

podla rozsahu prac vopred predloit prenajimatelovi projektovi dokumentaciu na
vyjadrenie k sthlasu na vykonanie prac a oprav, pokial to tieto prace vyzaduja

za vytvorenie podmienok bezpeénosti a zdravia a za osoby zdrZujtce sa s vedomim
najomcu v prenajatych priestoroch spolo¢nosti Makyta a.s. v zmysle Zakona NR SR &.
124 /2006 Z. z. zodpoved4 nijomca. Stidasne sa nijomeca zavizuje, Ze v priestoroch
Makyta a.s., ktoré nie s predmetom zmluvy bude dodrZiavat’ pravne a ostatné
predpisy na zaistenie BOZP a QPP

okrem toho ndjomea v zmysle zdkona NR SR &. 314/ 2001 Zb. v zneni neskorsich
predpisov zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého priestoru,
zabezpecuje plnenie povinnosti na zaistenie OPP v prenajatych priestoroch. Tym nie
su dotknuté d’al$ie povinnosti ndgjomcu v zmysle zdkona NR SR &. 314 /2001 Zb.

v zneni neskorsich predpisov

prenajimatel’ v prenajatych priestoroch ulohy OPP v zmysle § 6 ods. 1 zakona NR
SR €. 314 /2001 Zb. v zneni neskorsich predpisov nezabezpeduje, ale pravidelne
kontroluje plnenie podmienok OPP a BOZP zo strany ndjomcu. V zmysle § 15 ods. 2
vyhl. MV SR €. 121/2002 Z. z. v zneni neskor&ich predpisov ndjomca sthlasi so
zriadenim jednej ohlasovne poZiarov, dohoda m4 pisomnu formu.

na vlastné néklady zabezpe&ovat® deratizaciu v prenajatych priestoroch v zdkonom
stanovenych intervaloch alebo na zéklade osobitného prikazu prislu$nych aradov.

3. Poistenie celého objektu vykonéva prenajimatel’, ndgjomeca mé povinnost’ poistit’ si len SVOj
vlastny majetok v prenajatom nebytovom priestore, za ktory zodpoveda sam.
4.V pripade vzniku $kody v stvislosti s uZivanim predmetu najmu zodpoveda ndjomea za
za Skodu aj vtedy, ak ju sposobili tretie osoby, ktorym umoznil pristup k a do prenajatych
priestorov v aredli zdvodu Makyta Ptichov.
5.Zmluvné strany sa zavizuji,ze v pripade zmeny adresy svojho sidla uvedenej v zéhlavi tejto
zmluvy budd bezodkladne pisomne informovat’ druht zmluvnd stranu.
6. StraZzna sluzba, ktord vykonédva vykon stréznej sluzby v ramei celého arealu prenajimatela,
zabezpeCuje vramci svojej &innosti aj ochranu objektu, ktory je predmetom prendjmu
v zmysle tejto ndjomnej zmluvy.
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V. Doba ndjmu

Néjom sa uzatvara na dobu neurditd s ucinnost'ou od 1.11.2021
Néjomny pomer moZno ukongit :
A, vzijomnou dohodou zmluvnych stran
B, vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych strén, pri¢om vypovednd doba je mesadn4 a
zane plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujticeho po dorudeni vypovede.
V pripade nezaplatenia n&jmu, ndkladov za teplo, vodné a sto&né » mOZe prenajimatel’
okamzite odstupit od zmluvy bez vyplatenia odstupného & inych nékladov, ak napriek
pisomnému upozorneniu najomca neuhradi ndjomné a néklady za teplo, spotrebu vody
a sto¢né do 10 dni od obdrZania pisomného upozornenia.
Zmluva mdZe byt zo strany prenajimatel'a okamZite zruSena bez vyplatenia akejkol'vek
sankcie nérokovatel'nej zo strany najomeu z ktoréhokol'vek uvedeného dévodu:
° nédjomca spdsobi na majetku prenajimatel’a znaénu $kodu
* ndjomca bude vyuZivat prenajaté priestory na iny ne dohodnuty tg&el
* ndjomca d4 priestory do prendjmu tretim osobam
® urobi zmeny ucelového vyuzitia bez predchddzajiiceho pisomného stihlasu

prenajimatel’a
Néjomny pomer moZno ukongit’ ak ngjomea napriek pisomnému upozorneniu
prenajimatel’a porusi niektort z povinnosti uvedenych v &l. IV, bod &. 2. zmluvy
Néjomny pomer mo#no ukonéit z dévodu rozhodnutia o odstraneni stavby alebo
0 zmenach stavby, ktoré brania u#ivaniu nebytového priestoru, je prenajimatel
opravneny odstiipit’ od zmluvy.
Néjom v hore uvedenych pripadoch koné{ diiom uvedenym v pisomnom ozndmeni,
doru€enom druhej zmluvnej strane.

Zmluva méZe byt zo strany prenajimatel’a zruSen4 ak prenajimatel’ strati spdsobilost’
prevadzkovat’ budovu resp. vlastnictvo k budove v zmysle leh6t definovanych v tomto
Clanku odsek 1 a 2 bez vyplatenia akéhokol'vek odstupného.

Po skonéeni ndjmu je ndjomeca povinny vratit' predmet najmu v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na bezné opotrebenie, bez veci vo vlastnictve najomcu.

VL. Dorudovanie pisomnosti

1. Doru¢ovanie akychkolvek pisomnosti na zéklade tejto zmluvy alebo v stvislosti s touto

zmluvou sa rozumie dorudenie pisomnosti doporudene postou na adresu sidiel zmluvnych
stran uvedené v zéhlavi tejto zmluvy,doruéenie kurierom alebo osobné dorucenie prislusne;
zmluvnej strane.Za defi dorudenia pisomnosti sa povazuje desi,v ktory zmluvna strana ktora
je adresatom,odoprie doruovant pisomnost’ prevziat’, alebo v ktory je na zasielke, dorugo-
vanou poStou, preukazatel'ne zamestnancom posty vyznacend poznamka, e ,.adresat sa od-
stahoval®, , ,adresat je neznamy*“ alebo ind pozndmka podobného vyznamu .

VII. Iné dojednania

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny najneskdr do 2 dni po ukonéeni ndjmu

odovzdat® protokolérne priestory a prenajaté zariadenia v stave, ako je definované v tejto
zmluve a uvolnit, vypratat priestory. V pripade, e tak neurobi, ndjomca suhlasi, Ze
prenajimatel’ je oprévneny vykonat v8etky opatrenia /i komisionalne otvorenie, prevzatie

priestorov/, aby tieto priestory mal vypratané a uvolnené na naklady ndjomeu v obvyklej
vyske.

. Prenajimatel’ m4 na zabezpeCenie najomného a prip. ndhrady $kody podl'a § 672 Obg. zék.

zalozné pravo k hnutelnym veciam, ktoré su vlastnictvom ngjomcu a nachddzaji sa
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v prenajatom priestore, aviak len do vysky na zabezpetenie nijomného, prip. skuto¢nej
nahrady $kody.

- V pripade neplnenia si povinnosti zo strany najomcu vo&i prenajimatelovi v zmysle &I 1T

bod 2 a bod 3 méZe prenajimatel zakzat' vstup ndjomcovi a jeho obchodnych partnerov
do aredlu Makyta, as. Puchov po dobu nevyrovnania pripadnej dlZnej Cd¢iastky.
Prenajimatel’ m4 prévo aj nad’alej, az do ukondenia najmu a vypratania veci najomecom
UcCtovat’ najomcovi vSetky naklady suvisiace s predmetnym priestorom v zmysle ¢LIL .
Néjomca nema narok na Ziadne sankcie vo&i prenajimatelovi.

. Pri ukon€eni najomného pomeru je povinny prenajimatel’ vyiétovat' a najomea uhradit

najomné az do dfia uvolnenia a vypratania priestorov.

VIII. Zavereéné ustanovenia

. Vztahy vyplyvajuce z ndjomného pomeru, touto zmluvou neupraveneé, sa riadia

prisluSnymi ustanoveniami zék.8. 116/ 90 Zb.z. o najme a prendjme nebytovych
priestorov.

. Akekol'vek zmeny tejto zmluvy moZno vykonat' len vz4jomnou dohodou zmluvnych stran

pisomnym dodatkom k tejto zmluve.

- Zmluva je vyhotovena v dvoch exempléroch, pre kazd stranu po jednom.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze tito zmluvu uzavreli na zéklade ich slobodnej vble, vézne,
nie v tiesni, zmluvu si pre¢itali a na znak sthlasu s jej obsahom Ju podpisuju.

Zmluvné strany prehlasujd, Ze ako GSastnici tejto zmluvy s opravneni so zmluvou
nakladat’ a ich zmluvné vol'nost’ nie je obmedzena.

---------------------------------

Prenajimatel’
MAKYTA, a.s. Pachov
zast. Ing. Marian Vidoman

predseda predstavenstva

V Puchove, diia 26.10.2021
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